COMMUNE DE LIFFOL LE GRAND

TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES




COMMUNE DE LIFFOL LE GRAND

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles
L.123.1 et R.123.21 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la cbmmune de Liffol Le Grand
et se substitue au Plan d'Occupation des Sols appfouvé le 07 Novembre 1986.

ARTICLE II - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

- I - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles
R.111.1 3 R111.27 du Code de 1'Urbanisme 2 I'exception des articles R.111.2,
R.111.3.2, R111.4, R.111.14.2, R.111.15 et R.111.21 du Code de I'Urbanisme qui
restent applicables et dont les dispositions sont les suivantes :

1) Les régles générales de l'urbanisme fixées :

A - Par les articles R.111.2, R.111.3.2, R.111.4, R.111.15 et R.111.21 qul permettent
de refuser le permis de construire ou de ne l'accorder que sous réserve de

l'observation de prescriptions spéciales :
a) si les constructions sont de nature :

- a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
(article R.111.2)

- & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques (article R.111.3.2.)

- & contrarier l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme
telle qu'elle résulte des directives d'aménagement national approuvées
par décret (article R.111.15)

-a porter atteinte au caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R.111.21)

b) si les constructions sont prévues sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé (article R.111.4).
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B - Par l'article R.111.14.2 qui stipule que le permis de construire est délivré dans
le respect des préoccupations d'environnement définies a l'article ler de la
loi n° 76-628 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature et qu'il

eut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour

I'environnement.

2) En outre, sont et deviennent applicables les artiéles L.111.9, 1.111.10, L.421.4
du Code de I'Urbanisme qui disposent que : ~

A - L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a
larticle L.111.8 dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a Ia
déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a
réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération (article

L.111.9). .

B - Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles
de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics,
le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a I'article
1.111.8, d&s lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été
prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés
par ce projet ont été délimités. Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que
si I'acte décidant la prise en considération a été publié avant le dépot de la
demande d'autorisation (l'article L.111.10).

C - Des la publication de I'acte déclarant d'utilité publique une opération, le
permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a
réaliser sur les terrains devant étre compris dans l'opération (article L.421.4).

II - SAJOUTENT AUX REGLES PROPRES DU P.O.S. LES PRESCRIPTIONS
PRISES AU TITRE DE LEGISLATIONS SPECIFIQUES CONCERNANT LES
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT L'UTILISATION ET
L'OCCUPATION DU SOL CREEES EN APPLICATION DE LEGISLATIONS
PARTICULIERES ET QUI SONT REPORTEES SUR LE DOCUMENT
GRAPHIQUE "SERVITUDES" ET RECAPITULEES DANS LES ANNEXES

DU P.O.S.

ARTICLE III - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan d'occupation des sols est entiérement
divisé en zones urbaines et en zones naturelles.
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I- LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre I du présent réglement sont :

- la zone UA

- les zones UB et UBa

- la zone uC

- la zone UD

-lazone  UE v
- la zone UXx -

I - LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre IIl du présent réglement sont :

- la zone 1 NA -

-les zones 2 NA et 2 NAa -
-les zones NC et NCa

- le zone 1 ND

-les zones 2 ND, NDa et NDb

Les limites de ces différentes zones figurent sur les documents graphiques ainsi
que les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts. Ces emplacements réservés figurent aux
documents graphiques avec leur numéro d'opération.

ARTICLEIV - ADAPTATIONS MINEURES

(Article L.123.1) "Les régles et servitudes définies par un plan d’'occupation des
sols ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes”.

Les adaptations mineures sont instruites dans les conditions définies par l'article
R.421.15, 3éme alinéa dont le texte est le suivant :

"Le service chargé de l'instruction au nom de l'autorité compétente pour statuer
instruit, au besoin d'office, les adaptations mineures au plan d'occupation des
sols ou au document d'urbanisme en tenant lieu, aux prescriptions des
reglements des lotissements ainsi qu'aux cahiers des charges des lotissements
autorisés sous le régime en vigueur avant l'intervention du décret n° 77-860 du
26 juillet 1977, ou les dérogations aux dispositions réglementaires relatives 2
I'urbanisme ou aux servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol”.

Lorsqu’un immeuble bati n’est pas conforme aus régles éditées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pout objet d’améliorer la conformité de ces immeuble avec les
dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
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TITRE 1T

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CHAPITRE I-REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Il s'agit du centre aggloméré ancien et de ses zones d'extension spontanée, affecté
essenticllement & I'habitat, aux services et activités qui en sont le complément normal. La
morphologie du domaine bati n'est gudre susceptible d'évoluer fondamentalement et le
reglement de la zone tend essentiellement 4 éviter que ne se développent des incompatibilités
entre les utilisateurs du sol tout en conservant la diversification des fonctions.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET-DE L'UTILISATION DU SOL,

ARTICLE 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_ADMISES

I- RAPPEL

1. L'édification des clotures est soumise & déclaration.

2. Les installations et travaux divers sont soumis 4 l'autorisation prévue aux articles
L.442.1 R.442.1 et suivants du C.U.

3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir en applitation de l'article
L.430.1.C du code de I'urbanisme.

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit &tre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
t€l. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de I'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal,

II- SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL CI-APRES:

1. Les constructions & usage :

. D'habitation,

. D'annexes et dépendances, nécessaires a la vie ou la commodité des occupants et
utlisateurs de la zone.

. Hotelier,

. D'équipement collectif,

. De commerce et d'artisanat,

. De bureaux et services,
. Industrie] dans les conditions suivantes :

- la création, si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentiel de la zone.

- les extensions mesurées, des constructions 4 usage industriel existantes 3 la
date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci n'entrainent pas de nuisances incompatibles

avec le caractére résidentel de la zone.
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. D'entrepdts commerciaux dans les conditions suivantes :

- la création si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentel de la zone

- les extensions mesurées, des constructions a usage d'entrepdts commerciaux
existantes a la date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci n'entrainent pas de nuisances
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone

. Agricole dans les conditions suivantes :
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- la création si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentiel de la zone.

- l'agrandissement et la transformation de constructions  usage agricole liées & -
une exploitation agricole existante a la date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci
n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

. De stationnement de véhicules dans les conditions suivantes : les constructions a
usage de stationnement de véhicules.

W

. D'abris de jardins dans les conditions visée a l'article 9.

2. Les installations classées :

. les installations classées, qu'elles soient soumises a autorisation ou a déclaration

peuvent étre autorisées sous réserve :
* qu'elles n'entrainent pas de nuisances, bruits, trépidations, odeurs incompatibles

avec le caractére résidentiel de la zone,

* qu'elles n'engendrent pas de fagon habituelle un trafic nocturne de poids lourds,

* dans les installations classées existantes dans la zone, les travaux qui n'entrainent
pas une aggravation des dangers et nuisances résultant pour le voisinage de leur

fonctionnement.

3. Les installations et travaux divers dans les conditions suivantes :

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public,
- les dépots de véhicules.

4. Les équipements publics d'infrastructures, de superstructures et les équipements
privés participants a la satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées

a la réalisation de ces équipements.

5. Les démolitions

ARTICLE 2-QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOIL INTERDITES

I-RAPPEL

Néant.
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II - SONT INTERDITS

Les constructions a usage artisanal ou industriel incompatible avec le caractére de la
zone.

[y

2. Les constructions de stationnement de véhicules (silo a voitures).

3. Les lotissements a usage exclusif d'activités.

4. Les caravanes isolées.

5. Les exhaussements et affouilllements du sol. )

6. Les installations classées incompaltibles avec le cafactére de la zone, notamment les
carrieres.

7. Les constructions agricoles non visées dans les conditions de l'article 1.

8. Les habitations légéres de loisirs.

9. Les terrains de camping et de caravanage.

SECTION I 1I- CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL N

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE

-ACCES

- Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique, une voie privée ou une servitude d'une
largeur répondant a I'importance et a la destinatdon de I'occupation et utilisation du sol
prévues notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acceés et de
I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

- YOIRIE

- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de

lutte contre I'incendie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre
adaptée aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte

que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 - E EA

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.

- ASSAINISSEMENT

- La commune étant dotée d'une épuration collective, le branchement sur le réseau
d'assainissement est obligatoire pour toute construction nouvelle qui engendre des
eaux usées, en respectant ses caractéristiques.



COMMUNE DE LIFFOL LE GRAND Zone UA

ARTICLE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET _EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Pour les facades sur rue:

¥
6.1.1. La ou figure un liseré noir: ’
Les fagades sur rue doivent €tre implantées en respectant les alignements actuels. Des
décrochements pourront étre admis en rez-de-chaussée uniquement, dans la mesure
ou ils ne concernent qu'une faible longueur de la fagade.
En cas de reconstruction aprés sinistre, la reconstruction respectera l'alignement

préexistant, sauf recul imposé au plan d'alignement.

6.1.2. Pour les autres parcelles:
Les fagades sur rues seront implantées en respectint un recul compris entre ceux des

batiments édifiés sur les parcelles limitrophes. .
A défaut de construction sur les-dites parcelles, le recul ne pourra excéder 2 métres.

6.2. A l'arriere des facades sur rue:
Dans la mesure ou il existe une construction sur rue, des constructions pourront étre

autorisées, a 'armiére de la parcelle.
P

6.3. Les extensions et transformations mesurées des batiments existants dont
lI'implantation ne respecte pas les regles précédentes sont autorisées a condition
qu'elles ne soient pas plus en dérogation par rapport a ces regles que le batiment

existant.

6.4. Les régles précisées a cet article 6, ne s'appliquent pas pour les édifices publics
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIYES

- Si la largeur du terrain présente une fagade sur rue inférieure ou égale & 15 m, la

construction s'édifie d'une limite latérale a I'autre.

- Si elle est supérieure a 15 m, le constructeur peut édifier ses ouvrages d'une limite
latérale a l'autre ou s 1mplanter sur une seule des limites. Un dispositif de mur de
cloture assurera la continuité visuelle des fagades entre la construction et le fond

vO1s1n.

Lorsque la construction n'est pas implantée en limite séparative, elle sera €difiée a une
distance mesurée de tout point au moins égale a la demi-hauteur du bitiment sans

pouvoir étre inférieure a 3,50 m.

- Toute construction d'habitation doit édifiée a plus de 100 métres d'un établissement
agricole classé existant.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées a une
distance minimale de 3,50 m les unes des autres.
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ARTICLE 9 -EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf :

- L'emprise au sol des batiments a usage agricole est limitée a 30 m2, surface
cumulée, extensions comprises et par unité fonciere.

- pour les abris de jardin I'emprise au sol est limitée & 20 m2, extension comprise et
ﬁk par unité foncicre.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES C(’)NSTBU(JTIOMS.

10.1. Hauteur absolue

10.1.1. Dans une enfilade de fagades remarquables repérées au plan par un liseré noir
épais on les chéneaux de toiture sur rue sont alignés:

- Alignement 2 la hauteur des égouts voisins si ceiix-ci sont a la méme hauteur.

A\

- Entre deux constructions d'inégale hauteur et quelle que soit la hauteur des chéneaux
voisins: ’

Alignement aux chéneaux de toiture soit :
"a) a I'existant
b) & égale hauteur d'un ou des chéneaux voisins
c) en dessous du chéneau le plus haut, mais au-dessus du chéneau le plus bas.

d) dans le cas on les chéneaux de toitures des constructions voisines sont situés
3 moins de 4 métres de haut, il sera autorisé de placer le chéneau de toiture a

7 métres maximum
10.1.2. Pour les autres rues et secteurs de rue non repérés au plan par le symbole :
liseré noir épais:

La hauteur absolue de toutes constructions ne devra pas excéder 9 métres au chéneau
de toiture en facade sur rue; Les reconstructions & l'identique sont toutefois admises.

10.2. Les régles précisées & cet article 10 ne s'appliquent pas pour les édifices publics
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs.

ARTICLE 11-ASPECT EXTERIEUR

1. Aménagement, restauration et mise en valeur des constructions existantes :
Les constructions existantes et notamment celles qui sont soumises a l'autorisation de
démolir doivent étre aménagées, Testaurées et mises en valeur suivant les

prescriptions suivantes :
+ La couverture est pré

sur le mur de chéneau.
La création de cour anglaise, de flamande ou similaire ou de grande verriére pour

l'éclairage des surfaces et locaux aménagés dans les grands volumes existants sont

autorisés.
Peuvent étre autorisés en nombre limité, dans l'axe des baies de fagade sur les

pans de toitures, le chassis de toit d'une dimension au plus de 0,80 x 1,30m.

férentiellement en tuile de terre cuite rouge, avec un débord

10N
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 Les murs de facade sont enduits de mortier de chaux aériennes ou de mortier
batard de finition talochée ou grattée teintés dans la masse.

« Les portes et les fenéires sont de proportions traditionnelles de rectangles en
hauteur. Les porches de grange sont conservés et peuvent étre utilis€s comme
entrée de garage.

Les encadrements et décorations de pierre des baies sont conservés, et restaurés
par décapage ou lavage. Le sablage, pongage ou grattage au chemin de fer ou i la
brosse métallique sont des méthodes a proscrire ainsi que l'usage de décapants
acides.

Les menuiseries de fenétres sont des croisées ; les ouvrants de porte sont simples
et pleins ; I'ouvrant ou les ouvrants de granges ou garages sont en bois plein sans
hublots. Les jalousies accordéons sont interdités. Les caissons de volets roulants
doivent étre invisibles de l'extérieur. =

2. Constructions neuves
Le volume de la construction neuve doit répondre & sa destination et rester simple.

Lorsqu'elle est établie en bordure de rue, la construction est pourvue de toitures a
pente réguliere de 30° maximum couverte préférentiellement de tuile de terre cuite
rouge, de faitage sensiblement paralléle a la rue qui la dessert.

L'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriquiés en vue d'étre

recouverts d'un enduit n'est pas autorisé.
L'emploi brut de la tdle galvanisée n'est pas admis.

3. Couleur des matériaux et ouvrages :
La couleur des murs doit rester proche de celle des pierres et enduits locaux

traditionnels.
Une polychromie par teinture dans la masse de I'enduit est toutefois recommandée

si elle donne des tons pastels : pierre, beige, sable et ocre et jusqu'aux bleus clairs

et verts discrets.
Le chaulage des murs (blanc pur) n'est pas autorisé.
La teinte de bacs et bardages des batments agricoles est préférentiellement de teinte

foncée.
La couleur des éléments de second oeuvre (menuiserie, serrurerie, etc) doit étre

plus soutenue et s’harmoniser avec celle des enduits. Les couleurs primaires vives
non travaillées, les noirs et blancs purs ne sont pas autorisés.

4, Clotures et tenue des terrains

Les clotures sur rue sont d'une hauteur comprise entre 1,50 m et 2,00 m, visant &

sauvegarder la continuité visuelle des fagades.
Les antennes paraboliques visibles depuis la rue, ne sont pas autorisées. Elles ne
doivent pas étre posées en pleine totture. il faut les peindre dans le ton de leur mur

ou toiture support.

Les citernes a combustibles doivent étre localisées ou leur aménagement prévu de
maniére a ne pas €tre visibles depuis les rues:

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit €tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

11
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ARTICLE 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOQISES CLASSES

- les affouillements et exhaussements de sol de plus de 1 métre de dénivelé ne seront
admis que s'ils sont liés aux constructions, installations et ouvrages autorisés dans la

Zzone.
SECTION IIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU _SOL
ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Pas de prescription..

ARTICLE 15-DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOI,

Sans objet.
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Il s'agit d'une zone urbaine a dominante pavillonnaire ; Elle est destinée
principalement aux constructions a usage d'habitations, de commerces, de services et

d'artisanat non nuisant.
Elle comprend un secteur UBa & l'intérieur duquel les toitures i deux pans principaux

ne sont pas obligatoires.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET_DE; L'UTILISATION DU _SOL

ARTICLE 1-QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _SOL ADMISES

L}

I- RAPPEL

1. L'édification des cl6tures est soumise A déclaration.

2. Les installations et travaux divers sont soumis 2 l'autorisation prévue aux articles
L.442.1 R.442.1 et suivants du C.U.

3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de I'article

L.430.1.C du code de l'urbanisme.
- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en

particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de 1'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie on de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas &tre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de I'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal,

II - SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL CI-APRES :

1. Les constructions 4 usage -

. D'habitation,

. D'annexes et dépendances, nécessaires a la vie ou la commodité des occupants et
utlisateurs de la zone.

. Hotelier,

. D'équipement collectif,

. De commerce et d'artisanat,
. De bureaux et services,

. Industriel dans les conditions suivantes :

13
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- la création, si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractére résidentiel de l1a zone.

- les extensions mesurées, des constructions a usage industriel existantes a la
date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci n'entrainent pas de nuisances incompatibles
avec le caractere résidentel de la zone.

- D'entrepdts commerciaux dans les conditions suivantes :

- la création si celle-ci n'entraine pas d& nuisances incompatibles avec le
+ caractere résidentiel de la zone

- les extensions mesurées, des constructions & usage d'entrepdts commerciaux
existantes a la date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci n'entrainent pas de nuisances
incompatibles avec le caractére résidentiel de 1a zone

. Agricole dans les conditions suivantes : -

’ . . . ~ - - ~ .
- la création si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentiel de la zone.

- I'agrandissement et la transformation de constructions 2 usage agricole liées 3
une exploitation agricole existante a la date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci
n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

. De stationnement de véhicules dans les conditions suivantes : les constructions 3
usage de stationnement de véhicules.

. De stationnement de véhicules dans les conditions suivantes : les constructions a
usage de stationnement de véhicules nécessaires 2 la vie ou 2 la commodité des

occupants et utilisateurs de la zone.

. D'abris de jardins dans les conditions visée aux articles 9.

2. Les installations classées :

- les installations classées, qu'elles soient soumises a autorisation ou i déclaration
peuvent étre autorisées sous réserve :

* qu'elles n'entrainent pas de nuisances, bruits, trépidations, odeurs incompatibles
avec le caractere résidentiel de la zone,

* qu'elles n'engendrent pas de fagon habituelle un trafic nocturne de poids lourds,

* dans les installations classées existantes dans la zone, les travaux qui n'entrainent
pas une aggravation des dangers et nuisances résultant pour le voisinage de leur

fonctionnement.

3. Les installations et travaux divers dans les conditions suivantes :

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les garages collectifs de caravanes,

14
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4. Les équipements publics d'infrastructures, de superstructures et les équipements
privés participants a la satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées
a la réalisation de ces équipements.

5. Les démolitions

ARTICLE 2 -QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQOL INTERDITES

-

I- RAPPEL

Néant.

IT - SONT INTERDITS .

N
1. Les constructions a usage artisanal ou industriel incompatible avec le caractére de la
zone.
Les constructions de stationnement de véhicules (silo a voitures).
Les lotissements a usage exclusif d'activités.

Les caravanes isolées.

Les exhaussements et affouillements du sol supérieur a 1 métre.

O

Les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone, en particulier

les carriéres.
7. Les constructions agricoles non visées dans les conditions de l'article 1.

Les habitations légéres de loisirs.

9. Les terrains de camping et de caravanage.

SECTION IT- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOQIRIE

- ACCES

- Tout nouvel acces direct sur la RN 74 est interdit en dehors de I'agglomération
délimitée conformément au code de la route.

- Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique, une voie privée ou une servitude d'une
largeur répondant a l'importance et & la destination de I'occupation et utilisation du sol
prévues notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et de

I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.
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- YVOIRIE

¥ _ 1 es voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de

lutte contre I'incendie.

¥ _ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
# _ 1 es voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

. Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.

- ASSAINISSEMENT

* _ Toute construction ou installation nouvelle doit €tre raccordée par des

canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques. Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles
par pré-traitement avec les caractéristiques du réseau.

* _ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales vers 'exutoire.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET_EMPRISES PUBLIQUES

Les constuctions doivent ére édifiées a une distance de l'alignement des voies au
moins égale a 5 m.

ARTICLE 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment, au point de la limite parcellaire

qui en est le plus rapproché, doit €tre au moins égale & la demi-hauteur du bétiment ;
cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 3 m.

Les constructions d'habitations doivent étre implantées a plus de 100 m des
constructions agricoles classées.
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ARTICLE 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

{ v | \;[— e
Les constructions non consignés doivent respecter en tout point une distance minimale de
5 m les uns par rapport aux autres. Cette distance peut étre réduite a 3 m pour les annexes.

ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf :

-

- L'emprise au sol des batiments a usage agricole de faible ampleur est limitée a 30 m2,
surface cumulée, extensions comprises et par unité fonciére.

- Pour les abris de jardin, 'emprise au sol est limitée & 20 m2, extension comprise et par
unité fonciére.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions nouvelles, ne peut excéder au sommet du batiment
9 métres (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

- Pour les abris de jardin, la hauteur absolue est de 5 métres.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions — par leur
situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs, sont de nature a porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des paysages urbains ou des sites
et paysages naturels.

- Les clétures n'excédent pas 1,5 m de hauteur.

- Les toitures sont a 2 pans principaux, de couleurs rouge & brun. Toutefois, pour les
constructions et les installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif, cette

disposition ne s'applique pas.
En Uba :
- Sont admis les toitures autres qu'a 2 pans principaux.

- Le faitage principal (celui qui posséde la plus grande longueur) de la construction,
devra étre parallele a la rue lorsque l'une des fagades est implantée & l'intérieur d'une

bande de 15 métres comptée & partir de la limite du domaine public.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.
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ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

- Les espaces libres de constructions doivent étre aménagés et entretenus.

- les affouillements et exhaussements de sol inférieur 2 1 métre de dénivelé ne
seront admis que s'ils sont li€s aux constructions, installations et ouvrages autorisés
dans la zone.

SECTIQON III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C,0Q.8)

11 n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

ARTICLE 15 - DPEPASSEMENT DU COEFRFICIENT D'OQCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 111 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

Il s'agit d'une zone a dominante d'habitat collectif Elle est destinée principalement
aux constructions a usage d'habitations, de commerces, de services et d'artisanat non

nuisant.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SQL

¥

ARTICLE 1-0QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU -SOL ADMISES

I- RAPPEL

1. L'édification des clotures est sournise a déclaration.
2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles

L.442.1 R.442.1 et suivants du C.U.
3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article

L.430.1.C du code de l'urbanisme.

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée-réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas €tre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de 1'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal.

II - SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL CI-APRES:

1. Les constructions a usage :

. D'habitation,

. D'annexes et dépendances, nécessaires a la vie ou la commodité des occupants et
utilisateurs de la zone.

. Hotelier,

. D'équipement collectif,

. De commerce et d'artisanat,
. De bureaux et services,

. Industriel dans les conditions suivantes :

- la création, si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractere résidentiel de la zone.
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- les extensions mesurées, des constructions a usage industriel existantes 2 Ja
date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci n'entrainent pas de nuisances incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone.

. D'entrep6ts commerciaux dans les conditions suivantes :

- la création si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone

- les extensions mesurées, des constructions.& usage d'entrepdts comrmerciaux
existantes 2 la date d'opposabilité du P.O.S. si c€lles-ci n'entrainent pas de nuisances
incompatibles avec le caractére résidentiel de 1a zone

. Agricole dans les conditions suivantes :

- la création si celle-ci n'entraine pas de nuisances incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone.

- I'agrandissement et la transformation de constructions a usag%agﬁcole liées a
une exploitation agricole existante a la date d'opposabilité du P.O.S. si celles-ci
n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

_De stationnement de véhicules dans les conditions suivantes : les constructions a
usage de stationnement de véhicules.

. D'abris de jardins dans les conditions visée aux articles 9.

2. Les installations classées :

. les installations classées, qu'elles soient soumises & autorisation ou a déclaration
peuvent étre autorisées sous réserve :

* qu'elles n'entrainent pas de nuisances, bruits, trépidations, odeurs incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone,

* qu'elles n'engendrent pas de fagon habituelle un trafic nocturne de poids lourds,

* dans les installations classées existantes dans la zone, les travaux qui n'entrainent
pas une aggravation des dangers et nuisances résultant pour le voisinage de leur

fonctionnement.

3. Les installations et travaux divers dans les conditions suivantes :

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public,

4. Les équipements publics d'infrastructures, de superstructures et les équipements
privés participants 2 la satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées

a la réalisation de ces équipements.

5. Les démolitions
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ARTICLE 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-

Les constructions a usage artisanal ou industriel incompatible avec le caractere de la

[am—

zone.
Les constructions de stationnement de véhicules (silo a voitures).

Les lotissements & usage exclusif d'activités.

Les caravanes isolées.

A
Les exhaussements et affouillements du sol supérieur a 1 metre.
Les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone,

Les constructions agricoles non visées dans les conditions de l'article 1.

Les habitations 1égéres de loisirs.

© P N A W N

Les terrains de camping et de caravanage.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

- Tout acces direct sur la RN 74 est interdit en dehors de I'agglomération délimitée
conformément au code de la route.

- Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique, une voie privée ou une servitude d'une
largeur répondant 2 l'importance et a la destination de I'occupation et utilisation du sol
prévues notamment en ce qui concemne la commodité de la circulation, des acces et de

I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.
- VOIRIE

* _1 es voies doivent avoir une largeur minimale de 4,50m sur une emprise publique
d'au moins 7,00m de large.

* _ 1 o5 dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

% _ I es voies automobiles se terminant en impasse doivent éue aménagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

-EAUPOTABLE

. Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.
- ASSAINISSEMENT

* .- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des

canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques. Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles
par pré-traitement avec les caractéristiques du réseau.

* - Les aménagements réalis€s sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales vers l'exutoire. . '

ARTICLE § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQRT AUX VOIES
ET _EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent €ire €difiées a une distance de 1'alignement au moins égale 2
5 m., & I'exclusion des équipements techniques d'intérét collectif.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce btiment, au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché, doit €re au moins égale 4 3 m.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la demi-
hauteur du batiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 3 m.

Dans le cas de reconstruction 2 l'identique aprés sinistre, cette distance minimale n'est
pas applicable ;

ARTICLE §-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions non contigués doivent respecter en tout point une distance minimale
de 3 m les unes par rapport aux autres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescniption

ARTICLE 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions nouvelles, par rapport an terrain naturel, 3
l'acrotere du batiment, 12 m, ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus. .

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

. L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'ére accordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions -
par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont de nature 3
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des
paysages urbains ou des sites et paysages naturels. .

. Les clotures n'excédent pas 1,5 m de hauteur.

ARTICLE 12 -STATIONNEMENT

. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit €tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements

aménagés.

ARTICLE 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de constructions doivent étre aménagés et entretenus.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU _SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

ARTICLE 15 -DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet.
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'CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UD

1l s'agit d'une zone particllement urbanisée 2 dominante d'activités, réservée aux
constructions 2 usage d'habitation, commerces, services, bureaux, artisanats et

industries ainsi qu'a leurs dépendances.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1-QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_ADMISES

I- RAPPEL

1. L'édification des cldtures est soumise & déclaration. .

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
1..442.1 R.442.1 et suivants du C.U.

3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article
L..430.1.C du code de 'urbanisme.

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit €wre signalée immédiatement au service
Régional de 1'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 S6 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de I'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concemant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal.

1l - NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SUIVANTS :

1. Les constructions 2 usage d'habitations sous réserve des conditions fixées au
paragraphe III.

2. Les constructions 2 usage d'équipements collectifs, de commerces, de bureaux et
de services, industriel, d'entrepdts commerciaux et d'artisanat,

3. La reconstruction des batiments sinistrés,

4. Les installation soumises 2 déclaration ou & autorisation, hormis les carrieres,
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5. Les installations et travaux divers suivants :
_les affouillement et exhaussement du sol.
. les dépots de véhicules
les aires de stationnement ouvertes au public.

6. Les clotures

7. Les équipements d'infrastructures, €t ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

¥

III - Toutefois sont admises les occupations et utilisations au sol suivantes ci-elles
respectent les conditions cl-apres :

Les constructions 2 usage d'habitation ne sont autorisées que si elles sont destinées
aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
gérance, l'exploitation, la surveillance ou le gardiennage des établissements, des

commerces ou services généraux de la zone.
Les installations classées ne sont autorisées que dans la mesure ot elles ne créent

aucun risque et nuisance pour le voisinage. =

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL INTERDITES

I1- RAPPEL
Néant

11 - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 précédent sont
interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET YOIRIE

- ACCES

. Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a
l'importance et a la destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et de l'approche des

moyens de lutte contre I'incendie.
- VOIRIE

® _] os voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

* _ 1 es dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

* _ ] es voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 4 -DESSERTE PAR_LES RESEAUX

- EAU POTABLE

. Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.

- EAU A USAGE INDUSTRIEL

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumises a l'accord préalable
des autorités compétentes.

- ASSAINISSEMENT

* . Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques. -

* _ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
'écoulement des eaux pluviales vers l'exutoire.

- EAUX RESIDUELLES INDUSTRIELLES

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 1'évacuation
des eaux résiduaires industrielles est soumise aux prescriptions de qualité définies par

la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement si elle est

autorisée peut €tre subordonnée a un pré-traitement appropri€.

ARTICLE 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE_6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUE

Les constructions doivent étre édifiées a une distance de l'alignement des voies au
moins égale 2 5 m.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la

limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la demi-
hauteur du bitiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas €étre inférieure a 5 m.

Dans le cas de reconstruction a l'identique apres sinistre, cette distance minimale n'est
pas applicable ;
Les constructions d'habitations doivent étre implantées a plus de 50 m par rapport aux
constructions agricoles. Lorsque celle-ci sont classées, la distance est portée a 100
metres.
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions non contigués doivent respecter en tout point une distance minimale
de 5 metres les unes par rapport aux autres.

~

Une distance supérieure peut étre imposée si les conditions de sécurité en cas
d'incendie I'exigent..

¥

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription,
Sauf pour les constructions d'habitations pour lesquelles la hauteur absolue, par

rapport au terrain naturel, au droit du polygone d'implantation ne peut excéder : au
sommet du bitiment, 9 m, ouvrages techniques, cheminées et autres supertructures

exclus.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'€tre accordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions -
par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs- sont de nature a porter
atteinte au caractere des lieux avoisinants ainsi qua la conservation des paysages
urbains ou des sites et paysages naturels.

Les matériaux destinés par nature, a étre habillés devront 1'étre, les bardages seront

teintés.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie
a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les

acces.

Immeubles 2 usage de bureau, I'administrations des secteurs privés et publics,
professions libérales, etc...

4 emplacements par 100m2 de plancher hors oeuvre net tel que défini pour le calcul
du COS
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Commerces, artisanat et divers de plus de 50 m2 de vente

Lorsque les €tablissements comportent entre 50 et 100 m2 de Surface de Plancher

Hors Oeuvre : 2 emplacements.
Lorsque ces €tablissements comportent plus de 100 m2 de Surface de plancher Hors

Oeuvre Nette: 2 emplacements pour 100 m2.
Pour les commerces de détail de plus de 500 m2 : 6 emplacements pour 100 m2 de

Surface de vente.

Etablissements industriels: L

3 emplacements pour 100 m2 de surface hors oeuvre nette.
La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus, sera celle
auxquelles ces constructions et installations seront le plus directement assimilables.

Remarque : Le nombre de place est arrondi a I'unité inférieure, si la décimale
n'excede pas 0,5 a 1'unité supérieure dans le cas contraire.

~

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de constructions doivent étre aménagés et entretenus.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Le C.O.S. est fixé a 0,40.

Les possibilités maximales d'occupation du sol ne sont pas applicables aux églises et
constructions ou aménagement des bitiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers ni
aux €équipements d'infrastructures ; cette disposition devant rester strictement limitée 2

ces équipements.

ARTICLE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.O.S. n'est pas autorisé, sauf pour la reconstruction des
batiments sinistrés qui pourra se faire avec la méme densité qu'avant démolition.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

11 s'agit d'une zone destinée aux activités de sports et de loisirs.
1l comprend un secteur UEa incluant le périmetre de protection rapprochée des

captages d’eau potable.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _SOL ADMISES

-

I- RAPPEL

1. L'édification des cldtures est soumise & déclaration.
2 Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles

L.442.1 R.442.1 et suivants du C.U.

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'erdre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de 1'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par un agent de 'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de 1'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal.

I - NE SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SUIVANTS :

1. Les constructions 2 usage d'habitation sous réserve des conditions fixées au

paragraphe III,

2. La reconstruction des batiments sinistrés de toute nature,

3. Les clotures,

4. Les équipements d'infrastructures et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public,

5. Les installations et travaux divers suivants : les exhaussements et affouillements du
sol, les aires de jeux,de sports les aires de stationnement ouvertes au public

6. 1.es constructions et utilisations du sol liées aux activités de sports et de loisirs et
les installations sportives liées 4 la pratique des sports motorisés, mais sur la seule
zone UE des "Lavieres”

7. Le terrain de camping et de caravanage,

8 . Les installations classées, hormis les carrieres.

III - Toutefois sont admises les occupations et installations du sol suivantes si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les constructions 2 usage d’habitation ne sont autorisées que si elles sont destinées
aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
gérance, l'exploitation, la surveillance ou le gardiennage des établissements, des

commerces ou services généraux de la zone.
Les installations classées ne sont autorisées que dans la mesure ol elles ne créent
aucun risque et nuisance pour le voisinage.
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ARTICLE 2-QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
I - RAPPEL
Néant

IT - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 précédent sont
interdites.

en _secteur UE g

sont interdits :

- I'exploitation de carrieres et de graviéres
- Pouverture d’excavations

- les dépots d’ordures
- I'installation de canalisation, de réservoirs et dép6ts d’hydrocarbures

liquides ou gazeux, ou de dépdts de produits chimiques polluants.
- I'installation de dépdt d’eaux usées domestiques -
- I'installaton de constructions classées établissements insalubres ouincommodes

sont réglementés :

- le forage de puits

- 1e captage de sources

- le remblaiement d’excavations

- I'installation de canalisations d’eaux usées domestiques

- P'installation de constructions non classées établissements insalubres ou

incommodes

- les activités de loisir
- toute activité susceptible d’altérer la qualité de 1’eau ou d’en modifier les

caractéristiques.

SECTION 1II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET YOIRIE
- ACCES

. Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique, une voie privée ou une servitude d'une
largeur répondant a I'importance et a la destination de I'occupation et utilisation du sol
prévues notamment en ce qui concemne la commodité de la circulation, des acces et de

I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

- VOIRIE

¥ _Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie.

* _ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

* _ Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

. Toute construction ou installa_n'on qui requiert l'alimentation en eau potable doit Etre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.

- ASSAINISSEMENT

# _ Toute construction ou installation nouvelle doit €tre raccordée par des

canalisations souterraines au réseau collectif daSSd_mlSSC‘ant en respectant ses
caractensllques Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles
par pré traitement avec les caractéristiques du réseau.

* _ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent €tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales vers l'exutoire.

ARTICLE 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET_EMPRISES PUBLIQUES

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment, au point de la limite
parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit €tre au moins €gale a la hauteur de ce
bitiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas €tre inférieure a 3 m.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit €tre au moins €gale a la demi-
hauteur du bitiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure 2 3 m.

ARTICLE §-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions non contigués doivent respecter en tout point une distance minimale
de 5 m les uns par rapport aux autres. Cette distance peut étre réduite a 3 m pour les

annexes.
Une distance supérieure peut €tre imposé€e si les conditions de sécurité contre

I'incendie l'exigent.

ARTICLE 9 -EMPRISE AU SOL

Pas de prescription
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ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription,
sauf pour les constructions d'habitations pour lesquelles la hauteur absolue, par

rappport au terrain naturel, au droit du polygone d'implantation, ne peut excéder : au
sommet du batiment, 9 métres, ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus.

ARTICLE 11-ASPECT EXTERIEUR

. L'autorisation de construire peut étre refusée on n'étre accordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions -
par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs, sont de nature  porter
atteinte au caractere des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des paysages
urbains ou des sites et paysages naturels.

. Les matériaux destinés a €tre naturellement habillés devront I'étre, les bardages

seront teintés.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT '

. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins d€s constructions et
installations doit €tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des
emplacements aménagés. La superficie 2 prendre en compte pour le stationnement

d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

ARTICLE 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de constructions doivent étre aménagés et entretenus.

SECTION XII-POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU_SOL (C,0,5.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

ARTICLE 15-DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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CHAPITRE VI- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Il s'agit d'une zone a vocation industriclle nettement affirmée comportant déja
quelques activiies industrielles et dont les équipements existants ainsi que la situation
par rapport a 'agglomération permettent d'envisager le développement. '

SECTION I - NATURE DE _L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

-

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI, ADMISES

1- RAPPEL

1. L'édification des clotures est soumise a déclaration.
5 Les installations et travaux divers sont soumis a 1'autorisation prévue aux articles

L.442.1 R.442.1 ef suivants du C.U. -

%

- En application du titre IIT de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun Cas gtre détruits avant
examen par un agent de 'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues

aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction

au Conservateur Régional de I'Archéologie
- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et

travaux divers concermnant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du
territoire communal.

Il - NE SONT ADMISES QUE LES UTILISATIONS ET INSTALLATIONS DU
SOL SUIVANTES

1 - Les constructions a usage :

- d'habitation exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la séecurité ou
l'entretien des établissements et services généraux de la zone.

- d'équipements collectifs liés au fonctionnement de la zone,

- de commerce et d'artisanat,

- de bureaux et services,

- industriel,

- d'enrepdts commerciaux,

- de stafonnement de véhicules,
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2 - les lotissements a usage d'activités,

3 - les installations classées, hormis les carrigres,

4 - Les installations et travaux divers dans les conditions suivantes :
- les aires de stationnement ouverts au public

- les dépdts de véhicules

- les affouillementset exhaussements du sol

5 - Les équipements publics d'infrastructures, de superstructures et les équipements
privés participants & la satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées
a la réalisation de ces équipements.

6 - La reconstruction des batiments sinistrés

7 - Les clotures

A

ARTICLE 2-QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
I- RAPPEL
Néant.

I - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées 2 l'article 1 précédent sont
interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE
- ACCES

. Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acceés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant 2
I'importance et 4 la destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et de 'approche des
moyens de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE

- Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules privés et aux véhicules des services publics (lutte
contre l'incendie, enlévement des ordures ménageéres) de faire aisément demi-tour.

. Les carrefours doivent €tre aménagés de maniére A permettre 1'évolution des
véhicules lourds avec remorque.
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ARTICLE 4 -DESSERTE PAR_LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression de

caractéristiques suffisantes.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées el vannes

* _ Le branchement sur le réseau d'assainissement public est obligatoire pour toute
construction nouvelle.

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluv1ales dans le réseau collecteur, ou

dans une évacuation naturelle.

A\

. Eaux résiduelles industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 1'évacuation
des eaux résiduaires industrielles est soumise aux prescriptions de qualité définies par

la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement si elle est
autorisée peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

ARTICLE 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET _EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantées & une dlslancc dc I'alignement

des voies au moins égale a 5 m. (Jwr,‘.m SO Y YT o LR ”)

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE L'UNITE FONCIERE

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit ére au moins égale a la demi-
hauteur du batiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 5 m.

Dans le cas de reconstruction a I'identique aprés sinistre, cette distance
minimale n'est pas applicable ;

Les constructions d'habitations doivent €re implantées a plus de 50 m par rapport aux
constructions agricoles. Lorsque celle-ci sont classées, la distance est portée a 100

metres.
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ARTICLE §-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PRQOPRIETE

8.1 Habitations : o _ _
Les batiments d'habitations doivent étre implantés de telle maniére que les baies

éclairant les pieces principale ne solent masquées par aucune partie d'immeuble ; qui
al'appui de ces baies, seraient vues sous un angle de plus de 45° au dessus du plan

horizontal _
Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté 4 60°, &

condition que la moiti€ au plus des pieces principales prennent jour sur cette fagade.

-

8.2 Autres

La distance minimum €tre deux batiments doit étre gale a la demie hauteur du
plus haut des batiments, avec un minimum de 5 metres.

ARTICLE 9-EMPRISE AU SOL

Pas de prescription. .

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES _CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteur maximale

Pas de prescription.

ARTICLE 11-ASPECT EXTERIEUR

11.1. L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve du respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les
constructions - par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont
de nature & porter atteinte au caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation
des paysages urbains ou des sites et paysages naturels.

11.2. Les fagades des immeubles en magonnerie doivent étre crépies et enduites
a moins qu'il ne s'agisse de matériaux de parement.

11.3. Les imitations de matériaux (faux moellons, fausses briques, faux bois,

etc...) ainsi que l'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés 2 étre
recouverts tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés sont interdits.

ARTICLE 12-STATIONNEMENT

12.1. Pour les bdtiments a caractére industriel, artisanal ou commercial, sur
chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de service.

- Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
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12.2. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et
convenablement entretenues. Une superficie minimum de 10 % du terrain doit étre
aménagée en espaces verts. Les surfaces occupées par des parcs de matériaux, des
stocks ou des dépdts de plein air, ainsi que celles réservées aux circulations internes
et au stationnement des véhicules, ne sont pas considérées comme €spaces Verts.

13.2. Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives
devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres a haute tige et

buissons.

%

13.3. Des écrans boisés seront aménagés autour des parkings de plus de
1 000 m2. Lorsque la surface excédera 2 000 m?, ils seront divisés par des rangées
d'arbres ou de haies vives.

13.4 . Les plantations doivent étre réalisées en méme temps que la construction
et en tout état de cause avant la délivrance du certificat de conformité.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.

ARTICLE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICTENT D'QCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRIE 1T

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE VII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE INA

1 s'agit d'une zone naturelle non équipée, destinée a une urbanisation ultérieure;
elle est destinée principalement aux constructions 2 usage d'habitat collectif et individuel,
de commerces, de services et d'artisanat non nuisant.

ECTI -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

-

ARTICLE I-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I- RAPPEL

1. L'édification des clétures est soumise i déclaration.
2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles

1..442.1 R.442.1 et suivants du C.U. .

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
t€l. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues

aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.
En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction

au Conservateur Régional de I'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d’emprise sur le reste du

territoire communal.

IT - NE SONT ADMISES QUE LES UTILISATIONS ET INSTALLATIONS DU
SOL SUIVANTES

1 - Les opérations & usage d'habitation, sous réserve des conditions fixées au § III ci-
aprés, comportant ou non :

1.1. - Des constructions a usage:
- d'habitation,

- d'équipements collectif,

- de commerce et d'artisanat,

- de bureaux et services,

- industriel,

- d'entrepOts commerciaux

- de stationnement de véhicules

1.2. Des installations classées compatibles avec le caracteére résidentiel de la zone.
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2 - Des installations et travaux divers suivants:

- les aires de stationnement ouverts au public

- les dépadts de véhicules
- les affouillementset exhaussements du sol liées a 1'édification des constructions,

3 - Des équipements publics d'infrastructures, de superstructures et des équipements
privés participants a la satisfaction d'un service public ainsi que des constructions

liées a la réalisation de ces équipements.

4 - Des clotures

III - TOUTEFOIS SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
AU SOL SUIVANTES ST ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :

Les opérations autorisées au paragraphe II ci-dessus ne seront admises

que dans la mesure ou :
. elles portent sur des superficies au moins égales 40,7 ha ou 5 lots.

. elles ne créent pas de délaissés de terrains inconstructibles. .
. les équipements intérieurs a la zone sont pris en charge par le réalisateur de

I'opération.
Les réseaux les desservant sont compatibles avec leurs besoins et si la sécurité

incendie est assurée.
. Les installations classées dans la mesure ou elles ne créent aucun risque €t nuisance

pour le voisinage.

ARTICLE 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I- RAPPEL

Néant.

II - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 sont interdites.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE

3.1- ACCES

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil,
dans des conditions répondant a I'importance et a la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles & édifier nottamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des acces de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.
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3.2. - VOIRIE

3.2.1. - Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel

de lutte contre I'incendie.
3.72.2. - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent

étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations. :
3.2.3.- Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.- ALIMENTATION EN EAU

4.1.1.- Eau potable:

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit €tre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous_pression et de

caractéristiques suffisantes.

4.2. Eaux usées et pluviales:

4.2.1. - Eaux usées domestiques:
Toute nouvelle construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

4.2.3. - Eaux pluviales:
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent €tre tels qu'ils garantissent

I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET_EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre édifiées a une distance de I'alignement au
moins égale a 5 m.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIYES
La distance comptée horizontalement de tout point du batiment, au point de la limite

parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la demi-hauteur du
batiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure 4 3 m.

Les constructions d'habitations doivent étre implantées a plus de 100 m des
constructions agricoles classées.
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ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigiies doivent respecter une
distance au moins égale a la demi-hauteur du plus grand des bauments; cette distance ne
pouvant en aucun cas étre unférieure & 5 metres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU _SOIL
Pas de prescription

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions nouvelles, ne peut excéder au sommet du
batiment : 9 métres (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus).
- pour les abris de jardin, la hauteur absolue est de 5 metres

ARTICLE 11-ASPECT EXTERIEUR

« Les batuments:

Ie volume de la construction neuve doit répondre a sa destination et rester simple.
Lorsqu'elle est €tablie en bordure de rue, la construction est pourvue de toitures a
pente réguliére de 30° maximum couverte préférentiellement de tuile de terre cuite
rouge, de faitage sensiblement parallele a la rue qui la dessert.

Les murs de fagade sont enduits de mortier de chaux aériennes ou de mortier
batard de finition talochée ou gratiée teintés dans la masse.

Les portes et les fenétres sont de proportions traditionnelles de rectangles en
hauteur.

Les menuiseries de fenétres sont des croisées ; les ouvrants de porte sont simples
et pleins ; Les jalousies accordéons sont interdites. Les caissons de volets roulants
doivent étre invisibles de I'extérieur. :

L'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un enduit n'est pas autorisé.
L'emploi brut de la tdle galvanisée n'est pas admis.

s Couleur des matériaux et ouvrages :

La couleur des murs doit rester proche de celle des pierres et enduits locaux
traditionnels.

Une polychromie par teinture dans la masse de l'enduit est toutefois recommandée
si elle donne des tons pastels : pierre, beige, sable et ocre et jusqu'aux bleus clairs
et verts discrets.

Le chaulage des murs (blanc pur) n'est pas autorisé.
La couleur des éléments de second oeuvre (menuiserie, serrurerie, etc) doit Etre

plus soutenue et s'harmoniser avec celle des enduits. Les couleurs primaires vives
non travaillées, les noirs et blancs purs ne sont pas autorises.
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« Clétures et tenue des terrains:

Les clotures sur rue sont d'une hauteur maximale de 1,20 m. Elle peuvent &tre

doublées de haies végétales.
Les antennes paraboliques visibles depuis la rue, ne sont pas autorisées. Elles ne

doivent pas €tre posées en pleine toiture. il faut les peindre dans Ie ton de leur mur

ou toiture support.
Les citernes a combustbles doivent €tre localisées ou leur aménagement prévu de

maniére a ne pas étre visibles depuis les rues.

ARTICLE 12 -STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

~

ARTICLE 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOQISES CLASSES

Les espaces libres de constructions doivent étre aménagés et entretenus.

SECTION TIIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.

ARTICLE 15-DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Zone 2NA

CHAPITRE VIII- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2NA

Il s'agit d'une zone actuellement non €quipée destinée & permettre l'extension futures des
activités industrielles ainsi qu'aux services, bureaux et activités annexes qui y sont lices,
Elle comprend un secteur 2NAa, non €quipé, desting A une urbanisation 3 plus court

terme.

SECTION I- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1-OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU_SOL ADMISES

I- RAPPEL _

SONT SOUMISES A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.O.S.

L. Ies clotures sauf celles nécessaires 3 l'activité agricole ou forestier
suivants du C.U.) sont soumises 3 déclaration.

2. Les installations et travaux divers sont soumnis a I'autorisation prévue aux articles

L.442.1 R.442.1 et suivants du C.U.

- En application du titre III de Ia loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre quelle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit &tre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lormraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues

aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction

au Conservateur Régional de I'Archéologie

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d’emprise sur le reste du

territoire communal.

II - NE SONT ADMISES QUE LES UTILISATIONS ET INSTALLATIONS DU

¢ (article 1L.441 et

SOL SUIVANTES

- En 2NA et 2NAa:

- Les clbtures.
- Les équipements publics d'infrastructures et les équipements privés

participants a la satisfaction d'un service public ainsi que les constructions lides

a la réalisation de ces €quipements.



COMMUNE DE LIFFOL LE GRAND Zone 2NA

- En 2NAa:
Sous réserves des conditions fixées au paragraphe III ci-apres:

- Des constructions 2 usage d'équipements collectifs, de commerces, de bureaux
et de services, industriel, d'entrepdts commerciaux et industriels non nuisant,

d'artisanat.
- Des installations soumises a déclaration ou a autorisation, hormis les carriéres.

- Les installations et travaux divers suivants: K
* Des aires de stationnement ouvertes au public,
* Les dépots de vEhicules
* Les affouillements et exhaussements du sol.

- Des constructions & usage d'habitations.

III - CONDITIONS: .

kg

- Les occupations et utilisations du sol mentionnées au paragraphe Il ci-dessus, ne sont
autorisées que si les réseaux les desservant sont compatibles avec leurs besoins, si la
sécurité incendie est assurée et si I'acces, qui ne pourra qu'étre unique pour tout le
secteur 2NAa "Paquis des Herbus", permet d'assurer la sécurité des usagers et riverains
et est étudié avec le service gestionnaire de la voirie.

- Les constructions 3 usage d'habitation ne sont admises que si elles sont destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le
gardiennage, la surveillance des installations et constructions autorisées dans la zone.

ARTICLE 2 - OCCUPATION QU UTILISATION DU SOL INTERDITES

I- RAPPEL

Néant.
II - SONT INTERDITS

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent sont
interdites.

SECTIQN II - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces.

3.1.1. Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par une
voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil, dans des conditions répondant a I''mportance et ala destination de 't'mmeuble ou

de l'ensemble d'immeubles a édifier nottamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des acces de I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.
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3.1.2. Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

En 2 NAa, au "Paquis des Herbus", I'acces a la RN 74 sera unique. L’aménagement
du carrefour devra €re go_rppaublc avec l’1m_ponance du trafic sur cet axe, et prendre en
compte la mauvaise visibilit€ en cas de brouillard ou pluie.

3.2. Voirie.

3.2.1.- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel

de lutte contre l'incendie.
3.2.2. - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent

gtre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux, opérations.
3.2.3.- Les voies automobiles se terminant en impasse doivent tre aménagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

 ARTICLE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
!

4.1. Alimentation en eau:

4.1.1.- Eau potable:
Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression et de
caractéristiques suffisantes.

La défense incendie en 2NAa au "Paquis des Herbus", pourra étre assuré€ par bache a la
charge du pétitionnaire.

4.1.2.- Eau a usage industrielle:

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumis a I'accord préalable des

autorités compétentes.
4.2. Eaux usées et pluviales:

4.2.1. - Eaux usées domestiques:
Toute nouvelle construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
En 2NAa, 3 défaut de réseau, un assainissement autonome est admis.

4.2.2. - Eaux usées industrielles:
Toute nouvelle construction ou installation doit étre équipée d'un traitement des eaux

résiduaires industrielles et des autres eaux usées de toute nature a épurer.

4.2.3. - Eaux pluviales:
Les amménagements réalisés sur tout terrain doivent €tre tels qu'ils garantissent

l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET_EMPRISES PUBLIQUES

Suivant les indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre
implantées, par rapport a I'axe de la RN 74 et le long du chemin de Liffol-le-Grand i
Bazoille sur Meuse a une distance au moins égale 2 :
- 35 metres pour les habitations, et a 25 métres pour les autres constructions.

A défaut d'indication, les constructions doivent étre édifiées & une distance de

I'alignement des voies au moins égale a 10 métres.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale i la demi-
hauteur du batiment ; cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure 3 5 m.

Les constructions d'habitations doivent €tre implantées & plus de 50 m par rapport aux
constructions agricoles. Lorsque celles-ci sont classées, la distance est portée a 100

meétres.
%

ARTICLE 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _RAPPORT AUX AUTRES

SUR_UNE MEME PROPRIETE

8.1. Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigiies doivent respecter
une distance au moins €gale a la demi hauteur du plus grand des batiments; cette distance
ne pouvant en aucun cas €tre inférieure a 5 métres.

8.2. Une distance supérieure peut €tre imposée si les conditions de sécurité contre
I'incendie l'exigent.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription .

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMAL DES CONSTRUCTIONS
La hauteur absolue des constructions nouvelles, par rapport au terrain naturel, au droit

du polygone d'implantation, ne peut exéder: au sommet du batiment, 12 métres,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR
« Les batiments:

Batiments industriels

Le volume de la construction industrielle neuve doit répondre 2 sa destination et
rester simple. Les bardages doivent €ue de teinte neutre, (gris) ou coloré
s’inscrivant dans le paysage, le blanc étant interdit.
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Batiments d’habitations et de bureaux

Lorsqu'elle est établie en bordure de rue, la construction d’habitation est pourvue
de toiture a pente réguliere de 30° maximum couverte préférentiellemnent de tuile de
terre cuite rouge, de faitage sensiblement paralléle 2 la rue qui la dessert. Les murs
de fagade sont enduits de mortier de chaux aériennes ou de mortier batard de

finition talochée ou grattée teintés dans la masse.
Les portes et les fenétres sont de proportions traditionnelles de rectangles en

hauteur.

Les menuiseries des fenétres d’habitation sont des croisées ; les ouvrants de porte
sont simples et pleins ; Les jalousies accordéons sont interdites. Les caissons de
volets roulants doivent étre invisibles de I'extérieur. L'emploi brut, en parement
extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre ‘recouverts d'un enduit n'est pas

autorisé.

L'emploi brut de la tdle galvanisée n'est pas admis.
» Couleur des matériaux et ouvrages d’immeuble d’habitation :

La couleur des murs doit rester proche de celle des pierres et enduits locaux

traditionnels.
Une polychromie par teinture dans la masse de 1 enduit est toutefgis recommandée

si elle donne des tons pastels : pierre, beige, sable et ocre et jusqu'aux bleus clairs

et verts discrets.

Le chaulage des murs (blanc pur) n'est pas autorisé.

La couleur des éléments de second oeuvre (menuiserie, serrurerie, etc) doit €tre
plus soutenue et s’harmoniser avec celle des enduits. Les couleurs pnma1res vives

non travaillées, les noirs et blancs purs ne sont pas autorisés.

 Clotures et tenue des terrains:

Les clotures sur rue sont d'une hauteur maximale de 1,20 m. Elle peuvent étre

doublées de haies végétales.
Les antennes paraboliques visibles depuis la rue, ne sont pas autorisées. Elles ne
doivent pas étre posées en pleine toiture. il faut les peindre dans le ton de leur mur

ou toiture support.
Les citernes 2 combustibles doivent étre localisées ou leur aménagement prévu de

maniére A ne pas étre visibles depuis les rues.

ARTICLE 12-STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2 y compris les acces.

Nombre minimum d'emplacement de stationnement:

Immeubles & usage de bureaux, d'administration des secteurs privés ou publics,
professions libérales, etc...

4 emplacements par 100m2 de plancher hors oeuvre tel que défini pour le calcul du
COsS.

Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférences ou autres,
tribunes, stades, etc...

1,5 pour dix sieges.
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Commerces, artisanats et divers de plus de SOm?2 de vente:

Lorsque les €tablissements comportent S0 et 200m2 de surface de plancher hors
oeuvre: 2 emplacements.

Lorsque les €tablissements comportent plus de 200m2 de surface de plancher hors
oeuvre: 2,5 emplacements pour 100m2 de surface de plancher hors oeuvre.

Etablissements industriels:

3 emplacements pour 100m2 de surface hors oeuvre...”

Dans les cas spécifiques, il sera procédé a un examen particulier par les services
compétents.

' 'ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et
convenablement entrenues, a raison d’un arbre 3 haute tuge pour 100 m2 de terrain.

13.2. Les dépdts seront entourés par des arbres feuillage persistant.

13.3. En zone 2NAa, le long de la RN74, les terrains compris entre la limite du domaine
public et celle du recul de construction imposé, devront étre plantés 2 raison de deux
arbres a haute tige par 100m2 de terrain (on entend par arbre & haute tige tout arbre ayant
au moment de son installation sur le site, un diamétre minimum de 80 mm pris a Imétre
du sol). Des ensembles de végétation arbustive devront compléter ces dispositions.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Néant.

ARTICLE 15 - DEPASSEMENT DU _COEFFICIENT D'QOCCUPATION DU _SOL

I n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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CHAPITRE IX - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NC

11 s'agit de la zone naturelle constituée par les parties du territoire communal affectées
aux exploitations agricoles de culture ou d'élevage. La valeur agronomique des terres
impose d'assurer la pérennité€ des exploitations en interdisant toute utilisation du sol
incompatible avec leur fonctionnement ou de nature & porter atteinte A I'équilibre
économique et écologique qui leur est indispensable.

Elle comprend :

- un secteur NCa réservé a I'exploitation de carritres et de dépots de ferrailles.
- un secteur NCb zone naturelle incluant le périmeétre de protection rapprochée des

captages d’eau potable.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1-QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_ADMISES ~

I-RAPPEL
- L'édification des cltures est soumise a déclaration.

- les installations et travaux divers (articles L 442.1. et R.442.1 et suivants du C.U.)
sont soumis a autorisation,

- les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article L
430.1.C. du C.U,

- les coupes et abattages d'arbres sont soumises a autorisations dans les espaces
boisés a conserver classés au plan (article L.130.1 du Code de I'Urbanisme).

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article
L.430.1.C du code de l'urbanisme.

- En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu'elle soit
(vestige, structure, objet, monnaie) doit étre signalée immédiatement au service
Régional de I'Archéologie de Lorraine (6 place de Chambre - 57045 Metz Cedex 1 -
tél. 27 56 41 10), soit directement soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas €tre détruits avant
examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible de peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du code pénal.

En application du décret n°86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateur Régional de I'Archéologie :

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'installations et
travaux divers concernant des projets de plus de 1000 m2 d'emprise sur le reste du

territoire communal.
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II -Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-
apres:

En NCet NCa:

Pour toutes les constructions :
- La reconstruction a I'identique en cas de sinistre
- Les transformations ou extensions mesurées sur les constructions existantes 3 la

date d'opposabilité du P.O.S. v

-

Les installations et travaux divers dans les conditions suivantes

* Les affouillements et exhaussements du sol,
* Les équipements publics d'infrastructures et les équipements privés participants a la
satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées a la réalisation de ces
équipements.

En NC uniguement: .

Les constructions a usage :
* d'activités li€es a I'activité agricole ou forestiére

* d'habitation liées et nécessaires aux activités agricoles et forestiéres et si elles sont
édifiées simultanément ou postérieurement aux batiments abritant les activités admises

dans la zone,

* les gites ruraux liés a une exploitation agricole ou a une construction existante,

* de commerce et artisanat Jiées a une installation de production ou nécessaire aux
activités agricoles et forestiéres,

* de bureaux et de services liées au fonctionnement d'une installation admise dans la
zone,

* industriel liées a l'activité agrnicole ou forestiere

* ]es abris de jardin dans les conditions visées aux articles 9 et 10,
* les installations classées liées a I'activité agricole ou forestiére,

* le camping a la ferme (article R.443.7 du Code de 1'Urbanisme),

* ]les aires naturelles liées a une exploitation agricole,

En NCa uniquement:

* les carrigres et ainsi que les constructions et les installations techniques classées ou
non qui Jeur sont liées.

* en NCb uniquement et a conditions d’€ire compatible avec le périmetre rapproché de
protection des sources d’eau potable.

Pour toutes les constructions :

- la reconstruction a I’identique en cas de sinistre,
- les transformations ou extensions mesurées sur les constructions existantes a la date

d’opposabilité du P.O.S.
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ARTICLE 2 -QCCUPATION OU UTILISATION DU SOIL INTERDITES

I- RAPPEL

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés.

Il - SONT INTERDITS .

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées 2 l'article 1 sont interdites.

: SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3-ACCES ET VOIRIE
- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a
l'importance et 2 la destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et de I'approche des

moyens de lutte contre l'incendie.

Tout accés nouveau a la RN 74 est interdit hors de I'agglomération, matérialisée au
sens du code de la route.

- YOIRIE

3.2.1. - Les voies privées ouvertes aux véhicules motorisés doivent étre congues de
fagon a supporter normalement la circulation, notamment des véhicules de sécurité,
d'enlevement des ordures ménagéres et d'exploitation des différents réseaux.

3.2.2. - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent
gtre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent

desservir.
32 3.- Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4-DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, les constructions ne seront admises que si le constructeur
réalise, A sa charge, des dispositifs techniques permettant de les alimenter (ou
raccordement 3 un réseau d'eau existant ou bien captages, forages de puits, etc )
dans les limites de la réglementation correspondante.
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. ASSAINISSEMENT

L'assainissement individuel est obligatoire dans les limites de la réglementation
correspondante.

. Eaux pluviales

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe.
A défaut de réseau public, l'assainissement sera assuré de fago n individuelle,

conformément & la réglementation en vigueur.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux

pluviales.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT - AUX VOIES
ET_EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autres que les bitiments d'exploitation agricole, les constructions et
installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services exigeant la
proximité immédiate de la route, les réseaux publics et I'adaptation, la réfection ou
'extension de constructions existantes, doivent étre implantées au-dela d'une marge
de recul de 75 métres de I'axe de la RN 74.

De plus, suivant les indications figurant au plan, les constructions doivent étre
implantées, par rapport & I'axe de la RN 74, 4 une distance au moins égale a:

35 meétres.

A défaut d'indication ou le long des autres voies, les constructions doivent tre
édifides 2 une distance de l'alignement des voies au moins égale a 10 metres.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. La distance horizontale de tout point d'un bdtiment, au point le plus
proche de la limite parcellaire, doit &tre au moins €gale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres,

A l'exception des construction réservées a I'habitation, cette distance est portée au
minimum 4 50 métres le long des zones UA, UB, UC, UD, UE, UX, INA et 2NA.

7.2. Les extensions et transformations mesurées des batiments existants non
classés dont l'implantation ne respecte pas les régles précédentes sont autorisées a
condition qu'elles ne soient pas plus en dérogation par rapport a ces régles que le

batiment existant.

7.4. Les regles précisées a cet article 7 ne s'appliquent pas pour les édifices
publics monumentaux tels que les clochers, réservorrs, chateaux d'eau.
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ARTICLE 8-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Pour les constructions nouvelles a usase d'habitation.

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que les baies éclairant les
pitces d'habitation ne soient pas masquées par aucune partie dimmeuble qui, a
I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

8.2. Pour les autres constructions

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent
respecter une distance au moins €gale a la demi hauteur du plus graad des batiments;
cette distance ne pouvant en aucun cas €tre inférieure a 5 metres.

ARTICLE 9-EMPRISE AU SOL
Pas de prescription sauf :

Pour les abris de jardin ou de péche, 'emprise au sol est limitée 2 12 m2, extension
comprise et par unité fonciere.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue

10.1. La hauteur des constructions nouvelles a usage d‘habitation ne doit pas excéder
9 métres au faitage, toutes superstructures comprises a l'exclusion des ouvrages
indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques
de faible volume, silos etc ...

10.2. Pour les abris de jardin, cette hauteur sera inférieure a 5 metres.

10.3. Pas de prescription pour les autres constructions.

ARTICLE 11-ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions -
par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants ainsi qu'd la conservation des
paysages urbains ou des sites et paysages naturels.
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ARTICLE 12 -STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, A protéger ou i créer,

-sont soumis aux dispositions de l'article L..130.1 du Code de 'Urbanisme : les
défrichements y sont interdits, les coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans les limites de la réglementation correspondante.

NCa : Les zones de dépdts autorisés devront €tre aménagés pour préserver
I'environnement visuel. Le périmétre de la zone de dépéts devra étre planté d'arbres a
hautes tiges tout les 2,50m linéaire et doublé d'une haie végétale. Ces arbres peuvent

étre en quinconce.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.

ARTICLE 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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- un secteur NDg, Iéservé 3 des €quipements de loisjrs e de sports.
- un secteur NDb, zone naturelle d'inérg; floristique e faunistique,
- un secteur NDg, Zone naturelle incluant Je Périmétre de Protection Tapproché des

Captages d’eay potable.

SECTION 7. ATURE DE 1 CCUPATI ET DE ' ITILISATI D L

ARTICLE [ - E LISATION I

- L'édiﬁcation des clbtures €st soumise 3 déclaration

- les installations €t ravaux divers (articles L 447 L.et R.442 1 €t suivants dy C.U)
sont soumis 3 autorisation,

L.430.1.c du code de l’urbanisme.

Régional de I‘Archéologie de Lorraine (6 Place de Chambye - 37045 Metz Cedex l-
tél. 27 56 4] 10), soit directement sojy par lintermédiaire de la mairie oy de la
Préfecrure. Les vestiges découverts ne doivent ep aucun cas étre détruits ayant
€Xamen par yp agent de 1'Etat et 1oy contrevenant seraj Passible de peines prévues
aux articles 322-1 ¢y 322-2 du code pénal.

En application du décret n°g6.192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction
au Conservateyr Régional de | ‘Archéologie -

- Toute demande d'autorisation de construire, de lotir, de démolir, d'instaHa[ions et
ravaux divers concernant deg projets de Plus de 1000 m2 d'emprise syr le reste dy
lerritoire Communa],
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II - SONT ADMIS. SAUF DANS LE SECTEUR NDb:

Les constructions dans les conditions suivantes :

* ]es constructions destinées au logement des personnes dont la présence permanente
est indispensable pour assurer la surveillance de la forét

* les constructions et installations nécessaires a |'éxploitation et a I'entretien de la
forét -

* Jes abris de chasse dans les foréts soumises au régime forestier et seulement dans ce
cas, d'une emprise au sol de 30 m2 minimum.

* les canalisations de transport de gaz

* ] es installations et travaux divers dans les conditions suivantes :

. les aires de stationnement ouvertes au public

. les affouillements et exhaussements de sol définis au paragraphe de l'article R.442.2
du Code de 1'Urbanisme ne seront admis que s'ils sont li€s 4 la réalisation de
constructions, installations et ouvrages autorisés dans la zone.

* | es carrieres dans les conditions suivantes :

Les carrieres et les installations classées ou non qui leur sont li€es, dont les matériaux
seront nécessaires a l'entretien des chemins communaux ou forestiers et sous réserve

d'un plan de réaménagement.

* Pour les installations classées dans les conditions suivantes :

Les installations liées & 1'exploitation de la forét.

* Les équipements publics d'infrastructures et les équipements privés participants a la
satisfaction d'un service public ainsi que les constructions liées a la réalisation de ces

équipements.
* Les clotures.

En NDa uniquement:

* les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a I'entretien du
parcours de santé ou des équipements  caractére sportifs et de loisirs.

ARTICLE 2-TYPES D'QOCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

I - RAPPEL

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés.
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II - SONT INTERDITS

Les installations et construction non prévues a l'article 1.

SECTION IT- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 -ACCES ET VOIRIE o

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les
terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a
l'importance et a la destination de I'occupation et utilisation du sol prévues notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et de l'approche des
moyens de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, les constructions ne seront admises que si le constructeur
réalise, a sa charge, des dispositifs techniques permettant de les alimenter (ou
raccordement 3 un réseau d'eau existant ou bien captages, forages de puits, etc ...)
dans les limites de la réglementation correspondante.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

L'assainissement individuel est obligatoire dans les limites de la réglementation
correspondante.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels
qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, les constructions ne sont pas admises, sauf si le constructeur
réalise A sa charge et conformément aux avis des services techniques conseillers de la
commune les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales et des
dispositifs appropriés et proportionnés permettant 1'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné par les services conseillers de

la commune.
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ARTICLE 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQRT - AUX VOQIES
ET_EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autres que les batiments d' exploitation agncole les constructions et
installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services exigeant la
proximité immédiate de la route, les réseaux publics et 1'adaptation, la réfection ou
I'extension de constructions existantes, doivent étre implantées au-dela d'une marge
de recul de 75 metres de I'axe de la RN 74.

De plus, suivant les indications figurant au«plan les constructions doivent étre
1mplantces par rapport a I'axe de la RN 74, a une distance au moins égale a:

35 metres.
A défaut d'indication ou le long des autres voies, les constructions doivent étre

édifiées a une distance de l'alignement des voies au moins égale & 10 metres.

ARTICLE 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
EPARATIVE

7.1. La distance horizontale de tout point d'un bitiment, au point le plus
proche de la limite parcellaire, doit €ire au moins €gale a la moiti€ de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouv01r étre inférieure a 3 meétres,

A l'exception des construction réservées a I'habitation, cette distance est portée au
minimum 2 50 métres le long des zones UA, UB, UC, UD, UE, UX, INA et 2NA.

7.2. Les extensions et transformations mesurées des batiments existants non
classés dont l'implantation ne respecte pas les regles prccedentes sont autorisées a
condition qu'elles ne soient pas plus en dérogation par rapport a ces regles que le

batiment existant.

7.4. Les régles précisées a cet article 7 ne s'appliquent pas pour les édifices
publics monumentaux tels que les clochers, réservoirs, chiteaux d'eau.

ARTICLE 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

8.1. Pour les constructions nouvelles 4 usage d'habitation.

Les constructions doivent €tre implantées de telle maniére que les baies €clairant les
piéces d'habitation ne soient pas masquées par aucune partie d'immeuble qui, a
l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan

horizontal.

8.2. Pour les autres constructions

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigiies doivent
respecter une distance au moins €gale & la demi hauteur du plus grand des batiments;
cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 5 metres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf :

Pour les abris de chasse dont I'emprise au sol est au minimum de 30 m2.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du

respect de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espece si les constructions -

par leur situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont de nature a

porter atteinte au caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des
*

paysages urbains ou des sites et paysages naturels.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements

aménagés.

Pour les cas particuliers, il sera procédé a un examen par les services compétents.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés A conserver, i protéger ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du Code de 1'Urbanisme ; les
défrichements sont interdits, les coupes et abattages ne peuvent &tre autorisés que
dans les limites de la réglementation correspondante. :

SECTION III - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - CQEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

II n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.

ARTICLE 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'QOCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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